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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

B.SELETUSKIRI

1. PLANEERI NGU ULESANDED JA KOOSTAMI

1.1.Pl aneeringu Ul esanded

Detailplaneeringu peamised lilesanded on:
1 krundi ehitusGiguse maaramine
1 krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine
9 hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine
9 tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine
9 servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneg i n g u peami onel. Ve éasnsa@d rtrk 57 kinnistule kultuuri- ja
spordifunktsiooniga hoone kavandamine (squash).

1.2.Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on
9 Pérnu Linnavalitsuse 22. jaanuari 2007 korraldus nr 60 J. V. dnnseni tn 47kinnistu
detailplaneeringu algataminekohta, koos korralduse lisaga ,Planeeritava maa-ala
skeem”;
1 Tippgeo OU koostatud maaalaplaant e h n o v garUkjdedirmaosa, Parnu linn J. V.
Jannseni tn 47. T66 nr 2017TG300;

Detailplaneering on koostatud vastavalt
I Planeerimisseadusele
 Tuleohutusseadusele
9 Parnu linna kehtivale tldplaneeringule
I Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”
EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus
EVS 843:2016 Linnatanavad
EVS 894:2008 LOOMULIK VALGUSTUS ELU- JA BUROORUUMIDES
EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR
Osa 1: Linnaplaneerimine
9 ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele

= —A

= =4 —a
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

1.3.M0i st ed

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides
tdpsemalt lahti motestamata voi kirjeldamata mdoisted.

Hoonestusala:

Krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega madratud hooneid ja rajatisi. Koik
hooneosad peavad jadma hoonestusala piiridesse, kui detailplaneeringu tingimusega ei
ole margitud teisiti. Krundile vGib méaarata mitu erinevat hoonestusala. Erinevatele
hoonestusaladele vGib madrata erinevaid arhitektuurseid ja ehituslikke piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei (letaks hoonete
summaarsed tehnilised naitajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusGigusega voi Uldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud vdoimsus) maaratut.

Hoone:

Hoone on valiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.
Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega ihendatud vdi sellele toetuv
asi, mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus voimaldab seda
eristada teistest asjadest.

Hoonete suurim lubatucdehitisealunepind:

Ho o

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vordsustatakse majandus- ja taristuministri
05. juuni 2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused” § 19 kasitletud hoonealuse pinnaga. Krundi ehitusdigusega maaratud hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala on krundil paiknevate vdi sinna planeeritud
koikide hoonete ehitisealuste pindade summa.

ne suurim lubatud ko&rgus:

Vahemaa hoone vahetu lahiiimbruse planeeritud keskmise kdrguse ja hoone kdrgeima
katuseharja, tulemudiri voi parapeti pealispinna vahel. Moot antakse 0,1m tapsusega.
Korguse mootmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

ndi kasutamise sihtotstarve vOoi si ht
Voimalikult tapselt maaratav otstarve, milleks voib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile v&ib méairata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane Parnu linna tldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus

Hoone korrus, millest kdrguslikult tGle 50% on allpool hoonet Umbritsevat keskmist
maapinna taset.

Hoone(te) minimaalnes i dumi skdr gus:

17105_DP_SK 4/12
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Vajadusel madratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kdrgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pdrandapinna peale.

Hoonete suurim |lubatud vOi msus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena Gihe ruutmeetrise tapsusega. Korterelamute puhul
naidatakse ara ka suurim lubatud korterite arv.

Pl aneeritud vdimali k hoonekontuur
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voimaliku planeeritud hoonemahu ehitisalusest pinnast ja ei ole siduv hoone
hilisemal projekteerimisel.

Tad4i sehitusprotsent
Vajadusel maaratav krundi tdisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud

ehitisaluse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
l[ahima suurema taisarvuna.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1.Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Pirnu linnas, Ulejde linnaosas, J. V. Jannseni tinava ja Loode tdnava
nurgal.

Linnakeskus asub planeeringualast ca 2 km kaugusel. Juurdepdas alale on Loode tdnavalt.
Lahim Uhistranspordipeatus on Jaani.

Jalgsi ja jalgrattaga on alale véimalik juurde paaseda J. V. Jannseni tdnava aares kulgeva
kergliiklustee kaudu. Lahim ulekdigurada Ule J. V. Janneni tanava on Jaani tdanava ristmiku
juures.

Joonisl J. V. Jannseni tn 47 kinnistu. Vaade Loode ténavalt.

17105_DP_SK 5/12
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22Kont akt voondjmoij sud |geguinangsdt u s

J. V. Janneni tdnava aarne hoonestus koosneb valdavalt viilkatusega lhe- ja kahe tdiskorrusega
elamutest. Hoonestuse vahel on ka 3-korruselisi katusekorrusega elamuid. Valdavalt on
tegemist ajalooliste puithoonetega. Piirkonda on ehitatud ka Uksikuid uushooneid, mis on
samuti puitviimistlusega. Lahtuvalt sellest on piirkonnal suhteliselt selge miljoo. Mitmetel
hoonetel on 1. korrusel aripinnad vGi on terve hoone kasutusel arihoonena. Liheduses asub
Koidula muuseum. JGe poole jaav ala on valdavalt sadamaala. J. V. Jannseni tdnava aares on ka
moned eluhooned.

2.3.Planeerhguala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

J. V. Jannseni tn 47
 katastritunnus: 62502:008:0001
9 kinnistu pind: 1221 m?
I katastriliksuse sihtotstarve: sihtotstarbeta maa 100%

Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.

2.3.2. Lliikluskorraldus

Planeeringuala asub J. V. Jannseni tanava ja Loode tdnava nurgal. Alale juurdepaas on Loode
tanavalt.

2.3.3. Haljastus, reljeef

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu on hetkel kasutusel ajutise parklana ja autode muigikohana.
Kinnistu on kaetud valdavalt kruusa ja sdelmetega.

Kinnistul kasvab 2 suurt puud. Kinnistu idaservas kask ja J. V. Jannseni tdnava aares vaher.
Loode tdnaval kinnistu piiri dares kasvab remmelgas.

Maapind planeeringualal on tasane kerge tdusuga kagu suunas. Maapinna kdrgusmargid alal
vahemikus +4,32 — +4.64 ABS. (Amsterdami nullist)

2.3.4. Tehnovérgud

Planeeringuala on varustatud vee- ja kanalisatsioonilihendusega.

Piki J. V. Jannseni tanavat osaliselt tle J. V. Jannise tn 47 kinnistu kulgeb side dhukaabel 1m
kummalgi pool liini.

Osaliselt ulatub J. V. Jannseni tn 47 kinnistule J. V. Jannseni tanaval paikneva elektrikaabli
kaitsevoond 2 m kaablist.

17105_DP_SK 6/ 12
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2401 dpl aneeringu kohane piirkonna areng

Vastavalt kehtiva Parnu linna tldplaneeringu maakasutuse plaanile (detsember 2017) on J. V.
Jannseni tn 47 maakasutuse juhtfunktsioon vaikeealmumaa.

Piirkonna arengu kohta Uldplaneering konkreetset arengusuunda ette ei nde. Piirkond on
kavandatud elamualaks.

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1.U | pthneeringu muutmise ettepanekap 6 hj endu s .

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek J. V. Jannseni tn 47 kinnistu juhtfunktsioon
muuta arimaaks. Kinnistule kavandatakse spordiotstarbeline hoone koos
majutusfunktsiooniga.

Piirkonna hoonestus koosneb valdavalt eluhoonetest, kuid J. V. Jannseni tdnava aares leidub
ka dripindu ja —hooneid. J. V. Janneni tn 47 kinnistu asub Loode ja J. V. Jannseni tdnava nurgal,
mistdttu on seal vahem privaatsust ning suurem liiklusintensiivsus ning seetdttu on kinnistule
otstarbekas kaaluda ka teistsuguse funktsiooniga hoonete planeerimist.

Lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist ja Uldplaneeringu tingimustest (arhitektuursete
tingimuste kaart) on kinnistule otstarbekas kavandada nurgahoone, mis on vaadeldav Piki J. V.
Jannseni tanavat.

Hoone kavandatakse kdrguslikult J. V. Jannseni tanava dares olevate hoonetega ligikaudu sama
kdrgena, lisaks nurgaaktsent tanavanurgal. Hetkel planeeritakse kinnistule squashikeskust, mis

17105_DP_SK 7/12
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on kilastusintensiivsuse mdistes pigem madala intensiivsusega ning ei too kaasa endaga
olulist héiringut lahedal asuvatele elamupiirkondadele. Samuti on kavas majutus siduda
planeeritava spordifunktsiooniga (spordilaagrid ja sportlased).

Arihoone on piirkonda sobiv. Sellega ei kaasne ililemé&araseid negatiivseid mdjutusi lahedal
asuvatele elanikele, on tagatud optimaalne kasutajate arv, ning hoone sobib arhitektuurselt J.
V. Jannseni tanava adarsesse miljoosse.

3.2.Planeeritava ala krundijaotus

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu piire ei muudeta ja kinnistut ei jagata.

33Hoonestusal ade paigutamise pohimdotted

Hoonestusala on paigutatud tdnava J. V. Jannseni tdnava ja Loode tdnava poole jadva kinnistu
piiri darde, mis jargib piirkonna perimetraalset hoonestuslaadi ning pohjustab kdige vahem
varjutust naaberkinnistutele.

Hoonestusala on jagatud kolmeks (HA—1 ... 3):

HA-1 — viilkatusega hoone pdhimaht, mis jargib krundi piiri,

HA-2 — hoovi poole jaddv madalam hoone osa, mis on vajalik selleks, et mahutada
squashivaljakuid, mille jaoks on vajalik ruumi kdrgus 6 m,

1 HA-3 — nurga pealne kdrgem maht, mis on mdéeldud nii arhitektuurse aktsendina, kui
selleks, et vGimaldada katusekorrusele paremat ruumide konfiguratsiooni.

1
T

Loode ja J. V. Jannseni tdnava kohale on planeeritud servituudiala 0,8 m ulatuses, kuhu on
lubatud kavandada katuseraastaid. Valjaulatuvate rodude ehitamine tanava kohale ei ole
lubatud.

Peab olema tagatud hoone avatustanavaruumi. See tdhendab, et tdnavale peavad avanema
hoone aknad vdi vaateaknad. Ei ole lubatud kavandada ulatuslikku tumma seinapinda.
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34Ehi t sg@iugu semad arhitektuurinduded ehitistele

© hoonete
§ 3z E suurim suurim parkimis-
2 % = lubatud g lubatud suurmi lubatud | kohtade g ©
2 5 © | pindalam? k5 «o| korruselisus | vdimsus™” arv =
0 (] ©° =] =] ° | © 2
T 0 + = —_ g = ay g = q .
g 5 ENE g g 3 . c g g muud nduded ja piirangud
z| 34| 3 R v ol 3 E v v = gl g § £
Q w 2 o * v =} : o
8 S E S8 g | 5 S =g = 5 = g 2| 2 2| % 2
2 S5 TEEE® % s/ ¢3 g % g8 oz g g ¢ EEY
2 32 Sz 85 2 8l § 2 S e £~ E S| & 2322
8l o5 EG8 2% £ | 22 £ E| E 2 i 2l s Slsge
1. Keelatud on hdirivalt
HA-1 HA-1 imiteerivate viimistlusmaterjalide
95 viil 30 - kasutamine;
. 575 = 45°; 2. Tulepusivusklass maaratakse
UK 55-60; HA-2 . 4,6
1 1221 | . 2 0 (HA-2 47% 0 3 900 900 | 17,1 |17 | HA-2ja / ehitusprojektiga;
AM 40-45 12; 4,7 . -
150) HA3 HA-3 3.Hoone arhitektuursed eskiisid
lame/viil kooskdlastada linnaarhitektiga.
6,5
2-45
kokku: 1221 2 0 575 900 900 171 17

*

- "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013

UK — kultuuri- ja spordiasutuse maa

AM - majutushoone maa

- suurimad lubatud kdrgused antud hoonet imbritsevast keskmisest planeeritavast maapinnast, miinusmargiga on margitud hoone maks sligavus

- vGimsuse naditajaks suurim lubatud suletud brutopind.

- planeeritud keskmised maapinna kdrgused on indikatiivsed ja voivad muutuda vertikaalplaneerimise kaigus. Hoonete kdrguseid arvestatakse planeeringus esitatud planeeritud
maapinna kdrgusmargist

Katusele on lubatud tdnavapoolsest katusepinnast 40% ulatuses katuseuukide ehitamine.



35.i i kl uskorral duse pdhi mdétted

Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid liikluskorralduse p&himotteid. Juurdepaasud J. V.
Jannseni tn 47 kinnistule on planeeritud Loode tdnavalt.

Parkimislahenduse normatiivi aluseks on standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad®”.

Jalgrataste parkimiseks ndha jalgratastele ette parkimiskohad v&i varjualune hoone
sissepaasule voimalikult 1ahedal. Jalgrataste parkimine on lubatud lahendada ka Loode tanav
T1 kinnistul nii et see ei takista jalakaijate liikumist (tuleb jatta vdahemalt 1,5 m laiune vaba ala
jalakaijate liikkumiseks). Jalgratta parkimiskohti peab olema minimaalselt 10 kohta

Sdiduautode parkimisvajadus on antud tabelis 5. Tabelis esitatud arvsuurust rakendatakse
maksimaalse tdisehituse puhul. Vajalik parkimiskohtade arv tuleb arvutada igakordselt eraldi
hoonete projekteerimise kdigus lahtuvalt ettevotte reaalsest vajadusest.

Tabel 5. Sdiduautode par ki mi skohtade arvut u:
) i
E —
s S —
2 ) g |_parkimiskohtade arv
o o <
. b= T ® 2
c 3 8 g n i
— < =] [J] 5
5 g sy © < S
g = 22 2 £ £
‘0 GJ € © S © o
3 : - 5 & :
o] o G O 2 o o
o - [a o C © c o
1 | UK55-60 spordisaal - 1pk/40 bm? 540 13,5 15
AM 40-45 hotell — 1 pk/100bm? 360 3,6 4

17,1 14 + 3****
- "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013

UK - kultuuri- ja spordiasutuse maa
AM - majutushoone maa

- EVS 843:2016 "Linnatanavad" tabel 9.1 - korruselamute ala.

- Vastavalt standardile (p 9.2.3 Ig 3) on vdimalik parkimiskohtade arvu kokkuleppel
omavalitsusega vahendada (pohjendus antud allpool)

ook k

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kavandada 3 parkimiskohta Loode tanava
kinnistule. Antud asukohas on Loode tdnav laiem ning tegemist on ariettevottega, mille puhul on
tihti klientide parkimine ka avalikul tanaval. Tagatud on ka piisav ruum jalakaijatele.

Tabelis esitatud arvsuurust rakendatakse maksimaalse tdisehituse puhul. Hetkel on
parkimiskohtade  arvestus koostatud ldhtuvalt squashiklubi  vajadustest, mille
kasutusintensiivsus on suhteliselt madal. Tulenevalt funktsioonimuutusest tuleb leida véimalus
taiendavate parkimiskohtade loomiseks vdi siis kohandada funktsioon vastavalt olemasolevate
kohtade arvule.

Tanaval kavandatavad kohad on avatud kdigile kasutajatele.

3.6.Haljastusej a heakorr atedt use pdhi md

Krundil olev hoone teisaldatakse.
Krundi vaba ala haljastada.



J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Minimaalne haljastuse osakaal on 20% kinnistu pinnast (244 m?).

Krundil olev kask likvideeritakse.
Krundi uushaljastus, vaikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala lldine heakorrastus
antakse hoonete projektiga.

Maapinda on lubatud tdita tditepinnasega arhitektuursete nduete tabelis naidatud
kdrgusmargini. Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide
asendiplaanilise osaga.

Vilistada tuleb sademevete suunamist ja valguva vee hulga suurenemist naaberkruntidele.

Krunti on lubatud piirata kuni 1,20 m kérguse miljooga kooskd&las oleva piirdeaiaga (nt
puitlippaed). Lubatud ei ole kavandada mittelabipaistvat aeda (plankaed).

Lumekoristus lahendatakse oma krundi piires. Ladustatavat lund ei ole lubatud likata ndnda,

et lumesulamisveed valguvad otse sademeveekraavidesse. Valtida likatava lume sattumist
haljasaladele. Parklatesse tuleb paigaldada puhastusseadmed.

3.7.Keskkonnatingimused

3.7.1. Insolatsioon

Planeeritav hoone on vdimalik paigutada ndnda, et naaberkinnistutel paiknevate elamute
insolatsioonitingimused ei halvene.

Joonis2 Varjude paiknemine 22. augustil kell 13:48 pealtvaates.

3.7.1. Miira
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Kavandatav hoone ei too endaga kaasa miirafooni kasvu. Samuti ei tulene planeeritavast
hoonest markimisvaarset liikluskoormuse suurenemist. Tegemist on vaikesemahulise
spordihoonega, mida ei killasta korraga suured rahvahulgad ning mille kilastajate hulk on
hajutatud pdeva peale.

3.8.Piirangud
J. V. Jannseni tn 47 kinnistut Iabivad osaliselt Paide mnt darsed sidekaablid kaitsevoondiga 1 m
kaablist.
J. V. Jannseni tn 47 kinnistule siseneval elektrikaablil on kinnistu piiri ja alajaama vahel
kaitsevoond 1 m kaablist.

3.9.Kuritegevuserise va&dhendavad nduded ja tingi mus

Vara sdilimise huvides ning Uldise kuritegevusriski vahendamiseks:

9 Hoonete lahiimbrus kavandada hasti vaadeldavana. Erinevate kasutajate
tsoonid eristada selgelt.

1 Hoone juurdepaasud, juurdepaasuteed ja Iahilimbrus valgustada.

1 Hoone on varustada alarmseadme ja videojalgimissiisteemiga.

310 Geodeetilised margid ja nende kaitsm

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

311. Detail pl aneeringu rakendamise ndéuded

Detailplaneeringu elluviimise vGimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

9 planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega koos vajalike servituudilepingute sdlmimisega
(vajadusel);

9 planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud
ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

i pustitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.
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